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EXPOSE -NR. GEK052 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

REPR'A_'_SENTATIV GELEGENE
GEWERBEFLACHE MIT VIELSEITIGER
NUTZUNGSMOGLICHKEIT

Eckdaten

Objektart:
Geschaftshaus

Lage:

Krokusweg 14

39291 Moser

Baujahr: 1996
Gesamtfldache: ca. 65 m2

Grundstiicksflache:
ca. 622 m2

Kaufpreis: 177.000 €
Courtage: 3,57 % inkl.

MwSt., zu zahlen vom
Erwerber

In verkehrsglinstiger Lage von Mdser, direkt an der BundesstraBe B1 und nur 3 Fahrminuten
von der Autobahn A2 entfernt, steht dieses kleine moderne Geschaftshaus zum Verkauf,
welches im Jahre 1996 in Massivbauweise errichtet wurde. Das (berschaubare Objekt
Uberzeugt durch eine durchdachte Architektur, eine moderne Ausstattung und flexible
Nutzungsmadglichkeiten. Mit einer Gesamtmietflache von ca. 65 m2 auf einem groBzigigen
und eingefriedeten Grundstiick von ca. 622 m2, bietet Ihnen diese Immobilie beste

Voraussetzungen fir Unternehmen verschiedenster Branchen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ausstattung

Mit einem freundlichen Eingangsbereich und zwei groBflachigen hellen Raumen, die
derzeit zur Kaminausstellung dienen, kdnnte das Ihr perfekter neuer Standort werden. In
jeweils der beiden Geschaftsraume ist ein Kamin angeschlossen und integriert. Zudem stehen
dem neuen Erwerber in dieser Einheit ein kleiner Hauswirtschaftsraum, eine Kochnische sowie
ein Sanitarbereich zur Verfligung. Fir den Fahrzeugbedarf stehen neben AuBenstellplatzen
auch 3 Garagen zur Verfugung, die Ihnen eine Parkplatzsuche ersparen und dieses
interessante Verkaufsangebot optimal abrunden. Eine barrierearme Erreichbarkeit ermdglicht
Kunden einen komfortablen Zugang. Ob Sie die Flache wieder als Blro einrichten mdchten
oder Praxis/Behandlungsraume eréffnen moéchten, hier sind alle Mdéglichkeiten gegeben. An
Sichtbarkeit wird es Ihnen durch den imposanten Farbanstrich und dem benachbarten
Super- und Floristikmarkt auch nicht fehlen. Das Haus wird mittels einer kleinen Olheizung
mit einem Fassungsvolumen von 1.000 | beheizt. Der Farbanstrich erfolgte erst vor einiger
Zeit.

Vor Ort werden Sie das volle Potenzial erkennen und sich Ihr eigenes Bild von dem

auffallenden Gebaude machen, welches sich an beruflich orientierte Kaufer richtet.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Lage

An der frequentierten B1, direkt in Méser befindet sich diese Gewerbeeinheit im Mischgebiet.
Durch den téglichen Verkehr und die umliegenden Gewerbeeinheiten wie Netto, den Groschen
Markt oder den angrenzenden Floristikmarkt, ist dieser Standort sehr gut sichtbar. Die
Gemeinde Méser, die rund 15 km norddstlich von Magdeburg liegt, ist ca. 4 Kilometer von der
Elbe entfernt. Eine Grundschule und eine Sekundarschule sind im Ort vorhanden. Die
hervorragende Nahversorgung und Infrastruktur ermdéglichen weiterhin eine ganzlich
unkomplizierte Gestaltung alltaglicher Notwendigkeiten, wie bspw. die des Einkaufs oder des
Arztbesuches.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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