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EXPOSE -NR. KA050 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

SEHR ATTRAKTIVES WOHNINVESTMENT!
3 NEBENEINANDER STEHENDE MEHRFAMILIENHAUSER

Objektart:
3 Mehrfamilienhauser

Objektlage:
Magdeburg-Stadtfeld-Ost

Ortsangaben:
Ganghofer StraBe
16/18/20

39108 Magdeburg

Wohneinheiten: 24
Baujahr: ca. 1938

Wohnflache insgesamt:
ca. 1.854 m?2

Grundstiicksflache
insgesamt: ca. 2.433 m2

Kaufpreis: 2.400.000 €

Courtage: 5 % inkl.
MwSt., zu zahlen vom
Erwerber

Energieverbrauchskenn-
wert: < 101,49 Wh/(m=2a)

Das hier zum Verkauf gelangte Gebdude-Ensemble, besteht aus 3 gleichartigen und
zusammenhdngenden voll unterkellerten Mehrfamilienhdusern, aus dem Jahre 1938, komplett
saniert um 1993. Jedes der gepflegten Wohnhduser verteilt sich auf eine 4-geschossige
Bauweise, mit lediglich 8 Wohnungen. Uberwiegend besitzen diese Balkone oder haben einen

Gartenanteil. Es handelt sich daher insgesamt um 24 Wohnungen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ausstattung

In den Hausern wurde im Laufe der Jahre immer wieder investiert. So wurden ausnahmslos
alle Wohnungen saniert, die AuBenanlagen angelegt, das Dach neu eingedeckt und die Fassade
gedammt und neu gestrichen. Ebenso erhielten alle Wohnungen neue FuBbdden und bekamen
neue Sanitareinrichtungen. Fenster und Tlren wurden ausgetauscht. Im Dezember 2023 wurde
eine neue Viessmann Ol Brennwert Heizung eingebaut, welche alle 3 Hauser versorgt. Jeder
Wohnung ist ein eigener Keller zugeordnet. Die Mietzahlungen erfolgen punktlich und
zuverldssig. Die meisten Mieter sind schon langjahrig hier im Objekt und bilden eine
angenehme Nachbarschaft. Jedes der drei Mehrfamilienhduser erzielt jahrlich 44.000 €, so dass
alle drei Hauser zusammen eine Nettokaltmiete von 132.000 € generieren. Der aktuelle

Bodenrichtwert laut dem Grundstliicksmarktbericht liegt allein schon bei 450,00 €/m?2, jedes

Objekt kann eine Grundstiicksflache von ca. 811 m2 vorweisen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Allein durch die steigende Infrastruktur mit seiner erstklassigen angesehenen Lage und seinem
enormen Potenzial fir eine rentable Wertentwicklung, ist diese Hauserreihe ein absolutes Juwel

fur kluge Investoren.

Fir eine Besichtigung vor Ort oder weitere aussagekrdftige Unterlagen, erwarten wir vorab
einen Bonitatsnachweis bzw. eine Bankbestatigung. Auf ausdricklichen Wunsch der Eigenti-
mer und mit Ricksicht auf die Mieter bitten wir darum, Besichtigungen ausschlieBlich nach
Abstimmung mit uns vorzunehmen. Zégern Sie nicht, diese einmalige Chance zu nutzen. Wir

freuen Uber Ihr Interesse!

Das Anlageobjekt befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe im beliebten Wohnviertel Stadt-
feld-Ost, in Magdeburg und ist nicht nur aufgrund der vielen Einkaufs- und Freizeitméglichkei-
ten, sondern hauptsachlich auch wegen seiner ruhigen aber dennoch zentralen Lage, bei vielen
sehr beliebt. Es besteht eine sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Mit dem
Auto ist der Magdeburger Ring in weniger als 1 Minute erreichbar. Dieser flhrt in alle Richtun-
gen Magdeburgs und Umgebung. Mit derzeit 245.000 Einwohnern und einem jahrlichen Ein-
wohnerzuwachs, ist Magdeburg eine attraktive Stadt fiir Investoren. Weitere Investitionen in

Logistik, Maschinenbau und Forschung, geben wirtschaftlich starke Impulse.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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