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EXPOSE -NR. EK172 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

Geraumige Doppelhaushalfte

in familienfreundlicher Lage
die Ihnen alle Wiinsche erfilit

Eckdaten

Objektart:
Doppelhaushalfte mit
Doppelcarport

Ortsangaben:
Vogelbreite
39110 Magdeburg

Zimmer/Raume: 6
Baujahr: 1997/98

—+.%&  Wohnfliche:
3 s ca. 164 m2

Grundstiicksflache:
ca. 385 m2

Kaufpreis: 412.000 €

Courtage: 5% inkl. MwSt,
zu zahlen vom Erwerber

Energieverbrauchs-
kennwert:
102,3 kWh/(m2a)

Diese hier vorgestellte zeitgemdBe und neuwertige Doppelhaushédlfte mit integrierter
Alarmanlage in bester Wohnlage in Stadtfeld-West prasentiert sich mit erstklassiger Ausstattung
auf hohem Niveau. Die groBzligige Innenraumgestaltung, dass durch groB3flachige Fenster- und
Turelemente lichtdurchflutete Raumambiente und das fein abgestimmte Innendekor erzeugen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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reprasentative und dasthetische Wohnkultur. Jede Wohnebene uUberzeugt daher mit einer
gelungenen Raumkonzeption. In unserer heutigen Zeit der hohen Anforderungen ist es
demzufolge besonders wichtig, einen Ort zu besitzen, an dem Korper, Geist und Seele erfrischt
werden. Daflr ist dieses Wohnhaus einwandfrei. Schon beim Betreten des Eingangsbereiches
verspliren Sie die Leichtigkeit, verbunden mit ansprechenden Deckenhdhen und eleganten

FuBbdden, teilweise mit Fliesen und Parkettbdéden.

moderne, offene Esskiiche groBzligiger Dielenbereich

Ausstattung

Ihr kianftiger Wohntraum beginnt bereits im hell gefliesten Eingangsbereich des Hauses.
Beeindruckt durch die perfekte Raumaufteilung kommen Sie von der Diele, unter anderem direkt
in das Wohnzimmer mit groBflachiger Fensterfront und direktem Austritt zur gepflasterten
Terrasse. Der groBzligige offene Kiichenbereich ladt neben dem weitlaufigen Wohnbereich als
zusatzlichen Treffpunkt des Hauses ein. Von diesem Wohlftihlplatz haben Sie den perfekten Blick
in Ihren neuen uneinsehbaren und begriinten Garten, der auch Uber einen Brunnen verflgt. Alle
Fenster im  Wohnhaus, die aus Meranti-Hartholz —mit  Warmeschutzglas und
einbruchshemmendem Sicherheitsglas verfligen, sorgen ferner flr eine wohlfihlende
Atmosphdre. Elektrische AuBenjalousien, die erst Ende 2014 mit einer 5 Jahres-Garantie
eingebaut wurden, runden den hohen Standard bei dieser Offerte ab. Ein Gaste-WC mit Dusche
und ein individuell nutzbares Zimmer warten im Erdgeschoss auf die neuen Eigenheimbesitzer,

die hier zum 15. Januar 2019 ihr neues Heim beziehen kénnen. Die hochwertige abgebildete
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Einbaukliiche von 2014/15 kann gern nach Absprache zum Preis von 15.000 € Ubernommen

werden.

Badezimmer im Obergeschoss Blick in das Wohnzimmer

Durch eine massive Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier finden Sie drei
Schlafrdaume sowie das Masterbad. Ihre neue Wellness-Oase bietet neben einer riesigen Dusche
und Badewanne genlgend Platz zum Entfalten an. Alle Schlafraume verfligen Uber Parkettbdden
und wurden mit Klimaanlagen versehen. Daher kénnen alle Familienmitglieder in den heiBeren
Sommermonaten entspannt schlafen. Ein kleines Highlight ist der bereits ausgebaute

Dachboden, der einen weiteren Raum des Rlickzuges bietet.

Auf dieser Etage befindet sich ebenso, die erst im vergangenen Jahr neu eingebaute
Heizungsanlage, diese besitzt ebenfalls eine 5 Jahres-Garantie. Der beheizbare Vollkeller, der
zum damaligen Zeitpunkt mit einer weiBen Wanne erbaut wurde, schafft zusatzlichen Platz mit
seinen drei Raumen und rundet die GroBflachigkeit dieser Doppelhaushélfte ab. Des Weiteren

verfliigen alle Rdume Uber TV- und Telefonanschllsse.

Erst in diesem Jahr wurden die Fassade, die Fenster sowie die kompletten Holzlibersténde neu

gestrichen. Fir den erhohten Schallschutz sorgt das 36er Mauerwerk.

Sollten wir mit diesem erstklassigen Angebot Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns, von

Ihnen zu hoéren!
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Gerdumige Schlafrdume im Obergeschoss Dachflachenfenster mit solarbetriebenen
Rolldden

Lage

Ihr neues Zuhause in einer ruhigen Eigenheimsiedlung in Stadtfeld-West, in sehr begehrter
Lage, bietet Ihnen den Charme der léndlichen Idylle und die Annehmlichkeiten der Stadt mit
ausgepragter Infrastruktur. Kindereinrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten, Freizeit- und
Sporteinrichtungen sind in wenigen Fahrminuten in diesem Stadtteil erreichbar, ebenso die
Klinik St. Marienstift. Mit offentlichen Verkehrsmitteln sind Sie schnell im Herzen der
GroBstadt.
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