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IMMOBILIEN

EXPOSE -NR. EK223 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

*** Familientraum ***
in bester Lage von Reislingen

Eckdaten

Objektart:
Einfamilienhaus mit Garage

Ortsangaben:
38446 Wolfsburg OT Reislingen

Zimmer/Raume: 5
Baujahr: 1989
Wohnflache: ca. 141 m?2

Nutzflache: ca. 80 m2

Grundstiicksflache:
ca. 666 m2

Kaufpreis: 350.000 €

Courtage:
3,57 % inkl. MwSt.,
zu zahlen vom Erwerber

Energieverbrauchskenn-
wert: in Bearbeitung

Sie moéchten Tag flur Tag Ihre Ruhe, die Rickzugsmdglichkeiten und die GroBzigigkeit Ihres
eigenen Grund und Bodens, in einer der besten Wohngegenden Wolfsburgs genieBen? Sie
mochten ein zeitloses Eigenheim, ganz nach den eigenen Vorstellungen einen neuen Glanz
verleihen und mochten Ihr neues Zuhause wirklich zu dem machen, was Sie ausmacht und
sehen noétige RenovierungsmaBnahmen als Chance, etwas ganz Eigenes zu erschaffen?

Dann lassen Sie sich dieses exklusive Angebot von uns nicht entgehen!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ihr kiinftiges Zuhause finden Sie in einer ruhigen Wohnsiedlung in Reislingen vor, dass Sie
nur Uber die AnliegerstraBe ohne lastigen Durchgangsverkehr, erreichen. In gepflegter
Nachbarschaft wurde hier im Jahr 1989, dass in massiver Bauweise und voll unterkellerte
Einfamilienhaus mit ca. 141 m2 Wohnflache sowie weiteren 80 m2 Nutzflache erbaut. Eine
praktische Raumaufteilung um den Gartenbereich herum und der Einklang mit der herrli-
chen Wohnumgebung, bestimmen das Wesen des Hauses. Besonders beim Ess- und Wohn-
zimmer, mit den durchgangig ergiebigen Fensterflachen, wird das bei einem Blick in den ei-
genen uneinsehbaren Garten fir Sie erlebbar. Sie flihlen sich angesprochen? Nehmen Sie

gleich mit uns Kontakt auf.

Kiichenbereich Wohnzimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Schon beim Betreten des Entrées werden Sie die GroBzigigkeit lieben. Vom Flur aus errei-
chen Sie im Erdgeschoss das Gaste-WC, den raumgreifenden offenen Wohn- und Essbe-
reich, die Esskiiche sowie ein kleines Bliro. An kalteren Tagen versorgt Sie der integrierte
Kamin im Wohnzimmer mit Warme. Vom Essbereich haben Sie einen schénen Blick in Ihren
neuen Garten, durch die bodentiefe Erkerfront. Uber eine massive Holztreppe gelangen Sie
in das Obergeschoss des Hauses. Hier finden Sie neben dem Masterbad, welches mit italie-

nischen Fliesen versehen wurde, zwei weitere Schlafraume vor.

Alle Fensterfronten wurden mit AuBenjalousien ausgestattet. In einigen Raumen finden Sie
sogar FuBbodenheizung vor. Der Keller bietet Ihnen mit zusatzlichen Raumen und einem
kleinen Gaste-WC, zusatzlichen Platz und einen separaten Ausgang nach drauBen. Die Im-

mobilie wird mittels Fernwarme beheizt.

Ein liebevoll angelegter Garten mit Teich, mit einer teilweise Uberdachten Terrasse in opti-
maler Ausrichtung, laden Ihre Familie und Freunde an gemdutlichen Sommerabenden zum
Verweilen ein. Ein Brunnen steht IThnen ebenso zur Verfiigung. Der Kaufpreis ist dem aktuel-
len und uns vorliegenden Verkehrswertgutachten vom letzten Monat, angelehnt. Wenn ein
solches Objekt in Ihre engere Auswahl fallt, dann sollten Sie sich einen Besichtigungstermin
nicht entgehen lassen. Gerade dieses freistehende und verklinkerte Einfamilienhaus Uber-

zeugt Sie noch einmal aus nachster Nahe mit einigen aufwendigen Details.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

ivd



Wohntraum Immobilien Tel: 0391 /40 22 - 130
CW; © Hegelstrake 32 Fax.  0391/4022- 129

IMMOBILIEN 39104 Magdeburg www.immobilien-wohntraum.eu
peinert@immobilien-wohntraum.eu

Lage

Diese Immobilie befindet sich in dem begehrten Stadtteil Reislingen, nur wenige Autominu-
ten von der Wolfsburger Innenstadt entfernt. Die Nahe zum Drémling-Center und anderen
Nahversorgern bieten hier eine gute Infrastruktur. Ebenfalls in der Nahe befinden sich Kin-
dergarten, Grundschule und weiterfihrende Schulen. Mit dem Auto oder &ffentlichen Ver-

kehrsmitteln erreicht man in wenigen Minuten die Stadt Wolfsburg und den Hauptbahnhof.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.




