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IMMOBILIEN

EXPOSE -NR. EK224 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

Extravagantes Einfamilienhaus
mit Doppelgarage in Waldlage

'Eckdaten

Objektart:
Einfamilienhaus mit Garage

Ortsangaben:
39291 Moser
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Zimmer/Rdume: 3
Baujahr: 2004
Wohnflache: ca. 130 m2

Grundstiicksflache:
ca. 930 m=2

Kaufpreis: 350.000 €

Courtage: 3,57 % inkl. MwSt.,
zu zahlen vom Erwerber

Energieverbrauchskennwert:
in Bearbeitung

Sie suchen ein auBergewdhnliches Haus? Dann kénnen wir Ihnen diese seltene Gelegenheit

anbieten.

Ihr neuer extravaganter Wohntraum wurde im Jahre 2004 im rustikalen Eiche-Fachwerk,
mit vielen aufwendigen Schnitzereien, in ruhiger und idyllischer Waldlage von Md&ser errich-
tet. Schon beim Betreten des 930 m2 Eigentumsgrundstlickes lockt der Teich mit Briicke

zum bevorstehenden Eingangsbereich. Daneben finden Sie eine groBzligige Doppelgarage

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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im Rahmen eines weiteren kleinen Fachwerkhauses vor. Hier finden nicht nur Ihre liebsten

Fahrzeuge Platz, sondern zusatzlich kénnte es noch als Gastehaus genutzt werden.

Im Flur des Einfamilienhauses wird Ihnen die offene GroBziigigkeit bewusst werden. Eine
geraumige Wohn-und Esskiiche, mit vielen Fensterfronten und den direkten Blick in den lie-
bevoll angelegten Garten, lasst in diesem raumgreifenden Zimmer jeden Traum wahr wer-
den. Ein Eckkamin sorgt an kuhlen Tagen zusatzlich fur die nétige Warme. Die sich dartber
befindliche offene Galerie erstreckt sich ebenso, wie das ganze Haus, mit vielen Holzschnit-
zereien und Skulpturen. Im Erdgeschoss befindet sich FuBbodenheizung, das gesamte

Wohnhaus wird lGber eine 63 m tiefe Erdwarmepumpe versorgt.

Die dicken Echtholztiiren spiegeln hier das auBergewdhnliche Wohnambiente im Fachwerk-
traum wieder.
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die Immobilie gliedert sich in 3 Zimmern, mit ca. 130m2 Wohnflache. Diese beinhalten zu-
dem ein Erkertirmchen, 1 Schlafzimmer, der Wohn-und Kichenbereich sowie 2 Gaste-
WC’s, einer extra Dusche und das Masterbad, welches mit einer Badewanne und einer Du-
sche auf ca. 18 m?2 ausgestattet sind. Der vorhandene Wintergarten, mit direkten und un-

einsehbaren Blick ins Griine, erstreckt sich ebenfalls beheizt, auf ca. 20 m2 wieder.

Uberzeugen Sie sich vor Ort von der Wertigkeit dieser Immobilie. Aus Diskretionsgriinden
haben wir auf Wunsch der Verkdufer von AuBenansichten verzichtet. Gern stehen wir Ihnen
flir weitere Fragen oder einen vor Ort Termin zur Verfligung. Wir freuen uns, von Ihnen zu

horen!
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die Gemeinde Mdser, die rund 15 km norddstlich von Magdeburg liegt, ist ca. 4 Kilometer
von der Elbe entfernt. Eine Grundschule und eine Sekundarschule sind im Ort vorhanden.
Die hervorragende Nahversorgung und Infrastruktur erméglichen weiterhin eine géanzlich

unkomplizierte Gestaltung alltaglicher Notwendigkeiten, wie bspw. die des Einkaufs oder des

Arztbesuches.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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