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IMMOBILIEN

EXPOSE -NR. EK225 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

Einfamilienhaus mit Dreiseitenhof
-Ruhiges Leben auf dem Land-

Eckdaten

Objektart:
Einfamilienhaus mit 3-
Seitenhof und Garage
Ortsangaben:

An der Schmiedebreite 13
39387 Oschersleben
Zimmer/Raume: 4
Baujahr: 1967/69
Wohnflache: ca. 123 m?2

Grundstiicksflache:
ca. 2.346 m2

Kaufpreis: 185.000 €
Courtage: 3,57 % inkl.

MwSt., zu zahlen vom
Erwerber

Energieverbrauchskenn-
wert: in Bearbeitung

Willkommen im hdchsten Ort in der Béde! Sie mdchten der GroBstadt entfliehen und kiinftig
lieber dorflich leben? Dann kdnnen wir Ihnen mit dieser neuen Offerte eine sehr interessan-
te Immobilie, in Altbrandsleben, zum Kauf anbieten. Angeboten wird ein solides, geraumi-
ges sowie unterkellertes Einfamilienhaus, welches im Jahre 1967 in Massivbauweise errich-

tet wurde.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ausstattung

Ihr neues Eigenheim betreten Sie nach ein paar Stufen des lGiberdachten Hauseingangs und
kommen in die zentrale Diele im Erdgeschoss. Hier erwartet Sie ein helles Wohnzimmer, ei-
ne raumgreifende Esskiiche, dass bereits vor einigen Jahren sanierte Tageslichtbadezimmer,
welches mit einer bodentiefen Dusche ausgestattet ist. Des Weiteren haben hier Waschma-
schine und Trockner ihren Platz. Ein Schlafzimmer rundet auf dieser Etage das Wohnam-
biente ab. Im Wohn- und Schlafzimmer finden Sie Parkettbdden vor. Nach Abschleifen des
Bodens koénnte dieser wieder im neuen Glanz erscheinen. Uber eine massive Holztreppe ge-
langen Sie in das Obergeschoss. Hier erwarten dem kiinftigen Erwerber drei individuell
nutzbare Raume. Die Immobilie umfasst eine Wohnflache von insgesamt 123 m2, verteilt
auf 4 Zimmer. An fast allen Fensterfronten finden Sie Aluminiumjalousien vor. Die Kunst-
stofffenster wurden Mitte der Neunziger Jahre erneuert. Ein Teilkeller sorgt fir weiteren
Stauraum. Zudem befindet sich hier auch die Niedrigbrennwertheizung, die erst 2018 aus-

getauscht wurde.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ein weiteres Highlight dieses Angebotes, dirfte zudem die uneinsehbare GrundstlicksgréBe
mit ca. 2.346 m?2 sein. Somit bietet sich hier ausreichend Platz zur freien Entfaltung. Einen
Grundwasserbrunnen finden Sie ebenso vor. Auch nicht zu vergessen, der Dreiseitenhof aus
dem Jahre 1890, in dem noch viel Potenzial steckt. Hier kénnten Autofreunde oder Hobby-
werkler voll auf ihre Kosten kommen. Oder Sie wollten schon immer mal mit Ihren Tieren
gemeinsam auf einem Hof leben? Auch hierflir eignet sich die machtige Scheune ideal. Diese
steht nicht unter Denkmalschutz und kénnte nach Riicksprache mit der Stadt, sofern keine

Einwande vorliegen, bei Nichtgefallen auch abgerissen werden.

Die Dacheindeckung vom Dreiseitenhof erfolgte 2003, das Dach des Einfamilienhauses wude
im Jahre 1998 neu eingedeckt. Im Erdgeschoss des Hauses wurden im Zuge der Sanierung
alle Innentliren erneuert. Die Elektrik ist jedoch noch auf dem alten Stand. Mit einigen Ei-
genleistungen kdénnen Sie sich hier IThren ganz eigenen Wohntraum erfillen. In Kirze kann
das Anwesen beraumt lUbergeben werden. Fir die Umsetzung Ihrer Verwirklichung stehen

wir Thnen gern beratend zur Seite.

Werden Sie Eigentimer und rufen uns an. Wir freuen uns tGber Ihren Anruf!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Lage

Eingebettet von Waldern, die zu langen Spaziergangen durch das Erholungs- und Land-
schaftsschutzgebiet Hohes Holz einladen, befindet sich das Ortchen Altbrandsleben, einem
Ortsteil der Stadt Oschersleben, im Landkreis Bdérde. Alle Versorgungseinrichtungen des
téglichen Bedarfs, wie Arzte, Einkaufszentren, Schulen, Kindergarten oder Gaststétten, fin-
den Sie im 5 Kilometer entfernten Oschersleben. Eine Busverbindung besteht nach Oschers-

leben.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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