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EXPOSE -NR. EK243 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

IDYLLE PUR! 2 EINFAMILIE_I_\JHI'-'\USER
AUF EINEM GRUNDSTUCK

Eckdaten

Objektart:
2 Einfamilienhauser

Objektlage:
Grube
39167 Niederndodeleben

Zimmer/Raume: 5 & 3

Wohnflache: ca. 120 &
ca. 133 m2

Grundstiicksflache:
ca. 731 m2

Kaufpreis: 279.000 €

Courtage: 3,57 % inkl.
MwSt., zu zahlen vom
Erwerber

Energieverbrauchs-
kennwert: in Bearbeitung

Willkommen zu Ihrem zuklnftigen Wohntraum! Dieses beeindruckende Wohnensemble in
Niederndodeleben, vereint Vielseitigkeit und Potenzial auf einer gesamten Grundstilicksflache
von ca. 731 m2, in ruhiger Feldrandlage. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 253 m2 und
beeindruckenden 8 Zimmern, bieten Ihnen diese beiden Immobilien reichlich Platz fir Ihre

personlichen Wohntraume.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. )
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IMMOBILIEN

Ganz egal, ob mit der eigenen Familie oder gar mit Ihren Freunden auf einem schdnen ge-
meinsamen Grundstlick zusammen. Vielleicht gefédllt Ihnen aber auch die Idee, dass Sie eine

Immobilie selbst beziehen und das andere Haus vermieten. Die Méglichkeiten fir Sie, sind

enorm.

Ausstattung

Das Vorderhaus wurde ca. 1954 erbaut und um 1998 wurde aus dem ehemaligen

Stallgebaude, das zweigestéckige Wohnhaus im hinteren Teil erbaut.

Das altere Wohnhaus ist komplett sanierungsbedlirftig. Zwar wurden Anfang der 90-iger
Jahre schon einige ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt, wie 1999 die Dacheindeckung,
der Fensteraustausch sowie die Baderneuerung, aber um es in einen zeitgemaBen Zustand zu

versetzen, bedarf es einer kompletten Sanierung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. ]
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IMMOBILIEN

Mit 5 Zimmern, einer Esskliche, einem Badezimmer sowie einem Hauswirtschaftsraum, kann
dieses Haus mit rund 120 m2 Wohnflache, abgerundet mit einem Vollkeller und einem

Doppelcarport, punkten.

Die im Stil errichtete Stadtvilla mit ca. 133 m2 an Wohnflache, aufgeteilt auf 3 individuell
nutzbaren Zimmern, tUberzeugt im offenen und modernen Design, inklusive der abgebildeten
Landhauskiliche. Zu diesem Objekt zahlen 2 Schlafzimmer, ein Badezimmer, welches mit
einer Eckdusche und einer geraumigen Badewanne ausgestattet ist sowie das offen gestaltete
und groBzigige Wohnzimmer, mit Blick auf das weite Feld. AuBenjalousien finden Sie ebenso

vor.

Ein Pool und eine Uberdachte Terrasse, runden neben einen vorhandenen Grundwasserbrun-
nen dieses interessante Immobilienangebot ab. Die Beheizung erfolgt Uber Gaszentralhei-

zung. Umzaumt werden diese beiden Einfamilienhduser von landlicher Natur und weitlaufigen

Feldern.

Zogern Sie nicht, diese einzigartige Gelegenheit zu ergreifen und lassen Sie sich von den
zahlreichen Vorziigen dieser Immobilien (berzeugen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungs-
termin und sichern Sie sich Ihr Traumwohnensemble. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktauf-

nahme.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. ]
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IMMOBILIEN

Lage

Niederndodeleben, ein idyllisches Dorf, nur etwa 10 Kilometer von der Landeshauptstadt
Magdeburg entfernt und bietet somit die perfekte Balance zwischen naturnaher Idylle und ur-

baner Infrastruktur.

In diesem malerischen Ort finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Supermarkte, Backereien, Apotheken und Banken. Die medizinische Versorgung ist durch
zahlreiche Arztpraxen gesichert. Flir Familien mit Kindern stehen verschiedene Kindergarten,

eine Grundschule und weiterfihrende Schulen in den benachbarten Ortschaften zur Verfi-

gung.

Die Umgebung ladt mit ihren Wander- und Radwegen, die sich durch Felder ziehen, Natur-
liebhaber zu vielféaltigen Erholungsmoglichkeiten ein. In unmittelbarer Néhe gibt es zudem

mehrere Reiterhéfe, Sportvereine und ein Freibad, die das Freizeitangebot abrunden.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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