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IMMOBILIEN

EXPOSE -NR. EK262 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

2 HAUSER AUF EINEM GRUNDSTUCK

Objektart:
Einfamilienhaus mit
Nebengelass

Ortsangaben:

Am Bahnhof

39444 Hecklingen-
Schneidlingen

Zimmer/Raume: 3
Baujahr: 1749
Wohnflache: ca. 119 m2

Grundstiicksflache:
ca. 360 m2

Kaufpreis: 100.000 €

Courtage: 7,14 % inkl.
MwSt, zu zahlen vom
Erwerber

Energieverbrauchskenn-
wert: in Bearbeitung

Zum Verkauf steht ein Immobilienensemble aus zwei Hausern auf einem gemeinsamen
Grundstick mit einer Flache von ca. 360 m2. Das altere Haupthaus stammt aus dem Baujahr

1749 und wurde 2018 innen vollstandig saniert.

Es handelt sich um ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 119 m?2, verteilt auf drei
Zimmer. Im Zuge der Sanierung wurden alle Leitungen erneuert - Elektrik, Wasser- und
Abwasserleitungen sind neu verlegt. Die Bdden, Bader und die gesamte Innenausstattung

wurden zeitgemaB modernisiert und auf einen soliden Standard gebracht.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ausstattung

In der Kiche steht ein praktischer Specksteinofen, der fir gemiitliche Warme sorgt. Das Haus
verfluigt iber AuBenjalousien an allen Fenstern und teilweise Gber Deckenspots. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Elektroheizung. Die AuBenhiille des Altbaus von 1749 ist bisher nicht saniert.

Die Fassade, Putz und AuBenwande zeigen altersbedingte Spuren und muissten bei Bedarf noch

Uberarbeitet werden, um das Erscheinungsbild anzupassen.

Direkt angrenzend und auf demselben Grundstiick befindet sich das im Jahr 2020 neu errichtete
zweite Haus, dass aktuell noch im AuBen-Rohbau steht und von Ihnen ganz nach Ihren
personlichen Winschen fertiggestellt werden kann. Im Obergeschoss ist bereits ein groBer,
offener Raum als Bliroraum oder vielseitig nutzbarer Bereich ausgebaut. Im Erdgeschoss dient
ein Hauswirtschaftsraum mit entsprechenden Anschliissen als praktische Ergéanzung fir
Waschen, Trocknen und Lagern. Durch die individuelle Fertigstellung entsteht hier flexibler
Zusatzraum, der das Gesamtobjekt aufwertet. Zum Ensemble gehdért zudem ein kleines

Nebengebaude, dass als Werkstatt oder Lager genutzt werden kann.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Das gesamte Grundstiick ist kompakt und pflegeleicht, bietet aber dennoch ausreichend Platz

fir einen kleinen Garten, Terrasse oder Stellplatze. Beide Hauser werden ausschlieBlich
zusammen verkauft. Ein Glasfaseranschluss liegt bereits im Haus an und sorgt fiir moderne

Internetversorgung

Dieses seltene Angebot vereint historischen Charme mit moderner Ausstattung und groBem
Entwicklungspotenzial auf einer Uberschaubaren GrundstlicksgroBe. Ein Objekt, dass sowohl

Herz als auch Verstand anspricht und fir die Zukunft viele Méglichkeiten offenlasst.

Lage

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Schneidlingen der Stadt Hecklingen im Salzlandkreis in
Sachsen-Anhalt. Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, landlichen Wohnlage mit viel
Grin und einer gewachsenen Dorfgemeinschaft — ideal flir Menschen, die ein entspanntes Woh-

nen abseits des GroBstadttrubels schatzen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Schneidlingen liegt verkehrsgiinstig zwischen mehreren Stadten der Region. Die nachstgroBere
Stadt StaBfurt ist in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte, Arzte, Apotheken, Schulen sowie gastronomische
Angebote. Auch die Landeshauptstadt Magdeburg ist mit dem Auto in etwa 30 Minuten
Fahrminuten erreicht und bietet ein umfassendes Angebot an Arbeitsplatzen, Universitaten,

Einkaufsmaoglichkeiten sowie Freizeit- und Kulturangeboten.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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