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IMMOBILIEN

EXPOSE -NR. EK264 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

TRAUMHAUS MIT HERZ UND CHARME
IN BORSTEL BEI STENDAL

Objektart:
Einfamilienhaus mit Carport

Ortsangaben:
Schaferwiese 5
39576 Stendal OT Borstel

Zimmer/R3daume: 4
Baujahr: 1999
Wohnflache: ca. 118 m2

Grundstiicksflache:
i | ca. 496 m2
o "a||||||||||"‘I!|||||I=I.I=Hﬂ|'|}‘l I J .
e Kaufpreis: 219.000 €

Courtage: 3,57 % inkl.
MwSt, zu zahlen vom
Erwerber

Energieverbrauchskenn-
wert: in Bearbeitung

Stellen Sie sich vor, Sie 6ffnen die Tir zu einem hellen, modernen Zuhause, dass Sie vom
ersten Moment an willkommen heiBt und genau das erwartet Sie in diesem wunderschénen
freistehenden Einfamilienhaus in der ruhigen und gefragten Lage von Borstel bei Stendal.
Erbaut im Jahr 1999, prasentiert sich das Haus in einem gepflegten Zustand, der keine
Winsche offenlasst. Mit einer groBzigigen Wohnflache von ca. 118 m2 auf einem
Eigentumsgrundstiick von ca. 496 m2 bietet diese Immobilie genau die richtige Mischung aus

Platz, Komfort und Privatsphare fir Familien, Paare oder alle, die endlich ,ankommen™ wollen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ausstattung

Schon von auBen verzaubert das Haus mit seiner freundlichen, hellen Fassade und dem
klassisch schénen roten Ziegeldach. Ein groBzigiges Doppelcarport sorgt dafiir, dass Ihre
Fahrzeuge immer geschiitzt und trockenstehen. Die AuBenjalousien an allen Fenstern bieten
nicht nur optimalen Sonnenschutz und Sicherheit, sondern verleihen dem Haus auch eine
elegante, zeitlose Note. Das Grundstlick ist liebevoll angelegt und komplett eingezaunt. Im
groBzigigen Garten finden Sie eine einladende, runde Pflasterstein-Terrasse, einen

gemutlichen Grillplatz mit gemauertem AuBenkamin sowie viel Rasenflache fir Kinder, Hunde

oder einfach nur entspannte Sommerabende.

Betreten Sie das Haus und Sie splren sofort die wohltuende Atmosphare. Das Herzstiick ist
das helle, offene Wohnzimmer mit dem Kaminofen in der gemauerten, warmen
Kachelverkleidung - perfekt flir kuschelige Winterabende, an denen das Feuer prasselt und die
ganze Familie zusammenkommt. Vier helle Zimmer verteilen sich optimal Gber die Etagen und
bieten jede erdenkliche Nutzungsmdglichkeit: Elternschlafzimmer, Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer, hier ist alles moéglich. Die abgebildete Einbauklche ist
bereits im Kaufpreis enthalten und begeistert mit modernen hellen Fronten, dunkler

Arbeitsplatte, Induktionskochfeld, Backofen, Geschirrspiler und reichlich Stauraum.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Technisch ist das Haus ebenfalls bestens aufgestellt: Eine zuverlassige Gaszentralheizung sorgt
ganzjahrig fir wohlige Warme und niedrige Betriebskosten. Die Béden sind pflegeleicht, die

Bader hell und durch die groBen Fenster flutet den ganzen Tag natirliches Licht herein.

Dieses Haus ist mehr als nur vier Wande. Es ist ein Ort, an dem man gerne nach Hause kommt,
an dem Kinder im Garten toben kénnen, an dem man abends auf der Terrasse sitzt und die

Ruhe genieBt und an dem man sich einfach wohlftihlt. Die Lage in Borstel bei Stendal ist ideal

- ruhig und griin, dennoch mit guter Anbindung an Stendal und die umliegenden Stadte.

Der Verkaufspreis flr dieses rundum gepflegte Schmuckstlick betragt 219.000 €. Ein Preis, der
angesichts der Ausstattung, der GréBBe und des Zustands mehr als fair ist. Hier bekommen Sie
echten Gegenwert flir Ihr Geld. Der Farbanstrich erfolgte vor 5 Jahren und die Bepflasterung
im Vorgarten wurde erst vor 2 Jahren ausgefiihrt. Wenn Sie sich vorstellen kénnen, hier Ihre
nachsten Kapitel zu schreiben - ob Familienleben, Ruhestand oder einfach nur ein schéneres
Zuhause, dann sollten Sie nicht langer warten. Dieses Haus wird nicht lange auf dem Markt

bleiben.

Ich freue mich sehr, IThnen bei einer Besichtigung alles persdnlich zu zeigen und Ihre Fragen

zu beantworten. Rufen Sie uns gern an, wir sind fir Sie da!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im ruhigen und beliebten Ortsteil Borstel der Hansestadt Stendal,
nur etwa 2-3 km ndérdlich des historischen Stadtzentrums in der malerischen Altmark gelegen.
Borstel prasentiert sich als klassisches Rundplatzdorf mit doérflicher Struktur, umgeben von
einer offenen, landwirtschaftlich gepragten Landschaft und ist ideal flr alle, die die Néhe zur

Stadt mit gleichzeitig viel Ruhe und Natur suchen.

Die Anbindung ist ausgezeichnet, liber die B 189 erreichen Sie das Stendaler Zentrum in
wenigen Minuten mit dem Auto, offentliche Busverbindungen sorgen flir eine schnelle und
bequeme Erreichbarkeit. Der ICE-Bahnhof Stendal ist ca. 4-5 km entfernt, der Verkehrslande-
platz Stendal-Borstel liegt direkt in unmittelbarer Nahe und bietet zusatzliche

Mobilitatsoptionen.

Im Ort und in nachster Umgebung finden Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergérten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sowie Sport-
und Freizeitflachen. Borstel verbindet somit perfekt die Vorteile eines ruhigen Dorflebens mit

der hervorragenden Infrastruktur und den vielfaltigen Angeboten einer lebendigen Kreisstadt.

Eine attraktive Lage fur Familien, Pendler und Ruhesuchende gleichermaBen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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