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EXPOSE -NR. EK266 ANSPRECHPARTNER : CHRISTIANE PEINERT

***x EINFAMILIENHAUS ** %
IN RUHIGER LAGE VON LODERBURG

Eckdaten

Objektart
Einfamilienhaus

Ortsangaben:
Breite Str. 12
39446 Loderburg
Zimmer/Raume: 3

Wohnflache: ca. 70 m2

Grundstiicksflache:
ca. 180 m?2

Kaufpreis:
55.000 €

Courtage:
5.000,- € (inkl. MwSt.),
zu zahlen vom Erwerber

Zum Verkauf steht ein vollstandig entkerntes Einfamilienhaus in Léderburg, nur we-
nige Kilometer von StaBfurt entfernt. Das Objekt befindet sich in einer verkehrsberu-
higten Wohnlage und Uberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur und Freizeit-
maoglichkeiten. Das Gebaude wurde komplett entkernt bis auf die tragenden Grund-

mauern. Samtliche Innenwande, alte Installationen und Boden wurden entfernt. Die

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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FuBbdden sind bereits vorbereitet fur die Verlegung einer FuBbodenheizung, und der
notwendige Anschluss dafir ist bereits vorhanden.
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Im Badezimmer ist die Abwasserverlegung bereits abgeschlossen, die Wasserversor-
gung muss noch teilweise verlegt werden. Neue Fenster (5 Stlck 3-Fach-verglast) mit
elektronischen Jalousien stehen dem zukilnftigen Besitzer zum Einbau bereit. Eine
neue, hochwertige Haustlr wurde bereits verbaut. AuBen wurde das Grundstlick um-
fassend aufgewertet - Eine neue Zaunanlage aus Doppelstegmatten inklusive Tor und
einem elektronischen Einfahrtstor wurde komplett neu errichtet. Der gesamte Weg

und die Hofflache wurden neu gepflastert — diese MaBnahmen sind erst zwei Jahre alt.

Das Abwassersystem ist vollstandig fertiggestellt und betriebsbereit. Die Elektroinstal-
lation wurde im Zuge der Entkernung ebenfalls grundlegend vorbereitet. Das Dach
wurde neu gedammt und das gesamte Haus befindet sich in einem rohen, aber tech-
nisch sehr gut vorbereiteten Zustand fir den weiteren Innenausbau.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Dieses Einfamilienhaus bietet einem Kaufer die seltene Mdglichkeit, ein nahezu rohes,
aber technisch und baulich auf héchstem Niveau vorbereitetes Objekt zu erwerben.
Durch die komplette Entkernung, die neuen Fenster, die neue Haustlr, die moderne
Zaunanlage mit elektrischem Tor und die bereits vorbereitete FuBbodenheizung sowie

die Wasserinstallationen im Bad entfallt ein GroBteil der Gblichen Sanierungsarbeiten.

Ideal flir Handwerker, Bauherren oder Familien, die ihr Traumhaus nach eigenen Vor-
stellungen fertigstellen méchten - in einer ruhigen, dennoch sehr gut angebundenen

Lage mit direkter Nahe zum Ldderburger See und zur Bode.

Gerne vereinbare ich mit Ihnen einen Besichtigungstermin, um das Objekt und die

umfangreichen ModernisierungsmaBnahmen vor Ort zu zeigen.

Nutzen Sie die Chance, um Ihre Vorstellungen in die Wirklichkeit umzusetzen. Greifen

Sie zu, bevor es andere tun.
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Das Haus liegt nur 2 Minuten zu FuB von der Bode entfernt und ist in ca. 10 Minuten
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad am Ldderburger See erreichbar. Der beliebte Bagger-
see mit Freibad, Gastronomie und Freizeitangeboten |adt zum Baden, Spazierengehen
und Entspannen ein. Alle wichtigen Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs be-
finden sich innerhalb von maximal 10 Minuten: ein groBer NP-Markt, Apotheke, Post,
Friseur, Backer, Fleischer, Imbiss und weitere Geschafte. Die nachste Stadt StaBfurt
ist mit dem Auto in nur 12 Minuten zu erreichen und bietet dort alle weiteren Einrich-

tungen wie Schulen, weiterfiihrende Geschéfte, Arzte und kulturelle Angebote.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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