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IMMOBILIEN

EXPOSE -NR. EK271 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS
MIT MOGLICHER EINLIEGERWOHNUNG
IN RUHIGER WOHNLAGE VON
REMLINGEN-SEMMENSTEDT

Objektart:
Einfamilienhaus mit Carport

Ortsangaben:

Am Ammerbeek 6 B
38319 Remlingen-
Semmenstedt

Zimmer/Raume: 4
Baujahr: 1994
Wohnflache: ca. 158 m2

Grundstiicksflache:
ca. 735 m2

Kaufpreis: 210.000 €

Courtage: 4 % inkl. MwSt,
zu zahlen vom Erwerber

Energieverbrauchskenn-
wert: in Bearbeitung

In einer gewachsenen und auBerst ruhigen Wohnsiedlung von Remlingen-Semmenstedt pra-
sentiert sich dieses gepflegte, freistehende Einfamilienhaus auf einem 735m2 groBen, liebevoll
angelegten Grundstick. Das im Jahr 1994 errichtete Wohnhaus Uberzeugt durch seine solide
Bauweise mit hochwertiger Vollverklinkerung, einer groBziigigen Wohnflache von ca. 158 m2
sowie zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten fir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Woh-

nen und Arbeiten unter einem Dach.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

ivd



\ Wohntraum Immobilien Tel: 0391 /4022 -130
é 2 HegelstraRe 32 Fax: 0391 /4022 -129

39104 Magdeburg www.immobilien-wohntraum.eu
peinert@immobilien-wohntraum.eu

IMMOBILIEN

Ausstattung

Das Herzstlck der Immobilie ist der groBziigige Wohnbereich, der durch seine groBen Fenster-
flachen mit viel Tageslicht verwéhnt und einen traumhaften Blick in den aufwendig gestalteten
Garten eréffnet. Von hier aus schweift der Blick Uber die liebevoll angelegte Gartenlandschaft
bis hin zum idyllischen Fischteich, der dem AuBenbereich eine ganz besondere Atmosphdre
verleiht. Der vorhandene Kamin sorgt zusatzlich fur behagliche Stunden und unterstreicht den

wohnlichen Charakter dieses Raumes.

Angrenzend befindet sich die geraumige Kiche, die ausreichend Platz flr einen Essbereich
bietet. Die abgebildete Einbaukilche ist bereits im Kaufpreis enthalten und ermdglicht den

zukinftigen Eigentiimern einen unkomplizierten Einzug.

Ein Badezimmer welches mit einer Eckdusche ausgestattet wurde, befindet sich ebenso im
Erdgeschoss des Hauses. Uber eine Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Hier stehen
Ihnen 3 groBzligige Schlafraume und ein Wannenbad zur Verfliigung. Diese Etage verfiigt liber
eine abschlieBbare Zugangstir und trennt somit das Erdgeschoss vom Obergeschoss. Dadurch
eignet sich dieser Bereich ideal als Einliegerwohnung und erdffnet den zukinftigen

Eigentimern zahlreiche individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Das Haus ist vollsténdig unterkellert und bietet somit ein auBergewoéhnlich groBziigiges
Platzangebot flir Lagerflachen, Hobbyraume, Werkstatt oder weitere Nutzungsoptionen. Der
Keller schafft zuséatzliche Freirdume und rundet das umfangreiche Raumangebot dieser

Immobilie ab.

Auch technisch befindet sich das Objekt in einem gepflegten Zustand. Die Gasheizung wurde
im Jahr 2021 erneuert, sodass bereits eine wichtige ModernisierungsmaBnahme erfolgt ist. Die
massive Bauweise mit Vollklinkerfassade steht flr Langlebigkeit und einen geringen

Instandhaltungsaufwand.

Der AuBenbereich ist ein echtes Highlight dieser Immobilie. Die Gppige Bepflanzung, zahlreiche
Rickzugsmaoglichkeiten sowie der groBzligige Fischteich schaffen eine einzigartige
Gartenlandschaft mit hohem Erholungswert. Hier genieBen Sie Ruhe, Privatsphare und Natur

direkt vor der eigenen Haustlr.

Dieses attraktive Einfamilienhaus verbindet groBzligiges Wohnen mit vielfdltigen
Nutzungsmadglichkeiten. Ob als klassisches Familienhaus, Mehrgenerationenobjekt oder mit
separater Einliegerwohnung - diese Immobilie bietet beste Voraussetzungen fiir individuelles

Wohnen in einer angenehmen und ruhigen Wohnsiedlung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die Immobilie befindet sich in Remlingen-Semmenstedt, einer zur Samtgemeinde Elm-Asse
gehorenden Ortschaft im Landkreis Wolfenblttel. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhdusern, groBzligigen Grundstlicken und einer familienfreundlichen Nachbarschaft.
Hier genieBen Sie ein hohes MaB an Ruhe, Privatsphdre und Wohnqualitdt fernab vom

stadtischen Trubel.

Remlingen-Semmenstedt bietet eine gute Infrastruktur flir den taglichen Bedarf.
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergirten sowie Schulen befinden sich in den
umliegenden Orten und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Region zeichnet sich durch
ihre naturnahe Lage aus und bietet zahlreiche Méglichkeiten flir Spaziergange, Fahrradtouren

und Freizeitaktivitaten in der reizvollen Landschaft des nérdlichen Harzvorlage.

Dank der verkehrsgiinstigen Anbindung sind die Stadte Wolfenbdttel, Braunschweig, Helmstedt
und Schéppenstedt bequem zu erreichen. Uber die nahegelegenen BundesstraBen und
Autobahnen gelangen Berufspendler schnell in die umliegenden Wirtschaftsstandorte der
Region. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der ruhigen und entspannten Atmosphare

eines gewachsenen Wohngebietes.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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