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IMMOBILIEN

EXPOSE -NR. EK275 ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

MODERNISIERTE DOPPELHAUSHALFTE
IN EILSLEBEN

Objektart:
Doppelhaushalfte

Objektlage:
ruhige Wohnlage

Ortsangaben:
Hohe Str. 4
39365 Eilsleben

Zimmer: 6
Baujahr: 1952
Wohnflache: ca. 77 m?2

Grundstiicksflache:
ca. 945 m=2

Kaufpreis: 145.000 €

Courtage: 4% % inkl.
MwSt., zu zahlen vom
Erwerber

Energieverbrauchskenn-
wert: in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Willkommen in Eilsleben im Bdrdekreis, wo sich diese charmante Doppelhaushalfte aus dem
Jahr 1952 in ruhiger Lage prasentiert. Das Haus bietet auf einer Grundstlicksflache von
ca. 945 m2, ein weitrdumiges Grundstiick, welches sich nach hinten erstreckt und vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten erdffnet. Das gesamte Gebdude ist voll unterkellert und schafft damit

zusatzlichen Stauraum sowie weitere flexible Verwendungsmadglichkeiten.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Uber einen gerdumigen Windfang betreten Sie die Immobilie. Im Erdgeschoss befindet sich ein
Schlafzimmer, ein einladendes Wohnzimmer, die neuwertige Kiiche sowie das im Jahr 2021
neu sanierte moderne Badezimmer. Die abgebildete Einbaukliche ist 4 Jahre alt und bereits im
Kaufpreis enthalten, sodass Sie im kommenden Jahr nur einziehen und den Alltag genieBen
kénnen. Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, in dem 4 individuell nutzbare
Raume auf den neuen Erwerber warten. Diese Raume lassen sich nach den eigenen

Vorstellungen als Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbyraum gestalten und

bieten damit groBe Flexibilitat fir unterschiedliche Lebenssituationen.

Die Fassade wurde 1991 mit Klinkerriemchen verkleidet und verleiht dem Haus ein gepflegtes,
zeitloses Erscheinungsbild. Das Dach wurde 1999 neu eingedeckt. An allen Fensterflachen
finden Sie AuBenjalousien vor, die sowohl den Sichtschutz als auch den sommerlichen Hitze-
schutz unterstlitzen. Glasfaser liegt bereits im Haus an und ermdglicht eine zukunftssichere

und schnelle Internetverbindung.

Zur Immobilie gehéren 2 Garagen, die ausreichend Platz fiir Fahrzeuge und weiteres Zubehdor
schaffen. Die Zufahrt wurde im Jahre 1999 neu gepflastert. Die Olheizung stammt aus dem
Jahr 1992 und versorgt das Haus zuverlassig mit Warme. Der groBziigige AuBenbereich mit
seiner privaten Lage ladt zum Verweilen ein und bietet Raum flr Garten, Terrasse oder weitere

Freizeitgestaltung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Diese Immobilie vereint den Charme eines adlteren Hauses mit praktischen Modernisierungen
und einem auBergewdhnlich groBen, geschiitzten Eigentumsgrundstiick. Die Haushalfte eignet

sich besonders flr Kaufer, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und Entwicklungspotenzial legen

und sich in der reizvollen Bérde-Region niederlassen mdchten.

Lage

Eisleben befindet sich ca. 30 Kilometer westlich von der Landeshauptstadt Magdeburg
entfernt und profitiert von einer ruhigen landlich gepragten Umgebung, die dennoch eine
sehr gute Anbindung an gréBere Zentren bietet. Die Autobahn A2 erreichen Sie in 5 Fahr-
minuten. Somit gelangt man schnell in Richtung Magdeburg, Braunschweig, Hannover oder
Berlin. Der Bahnhof in Eilsleben ermdglicht direkte Zugverbindungen und auch Buslinien
verbinden den Ort zuverldssig mit Magdeburg und den umliegenden Stadten wie Oschers-
leben. Fir den taglichen Bedarf stehen Ihnen vor Ort Einkaufsmdglichkeiten, Backereien

und Supermarkte zur Verfligung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Zwei Kindertagsstatten mit Krippenplatzen und eine freie Grund- und Sekundarschule de-
cken die Bedirfnisse fir Familien ab. Die medizinische Versorgung umfasst Hausarzte,
Zahnarzte, Apothekten und physiotherapeutische Praxen. Freizeit und Naherholung kom-

men in Eilsleben ebenso nicht zu kurz.

Ein Freibad, eine Sporthalle sowie moderne Sportplatze und ein Reitplatz bietet der Ort
selbst. Fir alle, die das Landleben schatzen und dennoch nicht auf moderne

Annehmlichkeiten verzichten mochten, stellt Eisleben mit seinen 3.500 Einwohnern einen

attraktiven Standort dar.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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