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ANSPRECHPARTNER: CHRISTIANE PEINERT

TOLLE LAGE - BALKON - NEUE BODEN

Eckdaten

Objektart:
Wohnung, 2.0G

Objektlage:
Magdeburg-Leipziger StraBe

Ortsangaben:
39112 Magdeburg
HellestraBe 2a

Zimmer/Raume: 2

Wohnflache in m?2:
ca. 60,75 m2

Mietpreis:
KM 450,00 € + NK 155 €
ergibt somit 600,00 € WM

Energieverbrauchs-
kennwert: 116 kWh/ (m?2.a)

Von Ihrem zukinftigen Wohnzimmer sowie der Kiiche mit Fenster, blicken Sie direkt in die

begriinte Parkanlage, die bei schénem Wetter zu kleinen Spaziergangen einladt. Diese sehr

gemditliche und charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem sanierten

Mehrfamilienhaus im Stadtteil Leipziger StraBe, nur unweit des Stadtzentrums.

Offentliche Verkehrsmittel sind direkt um die Ecke und auch die Zufahrt zur SchnellstraBe in

unmittelbarer Néhe. In diese Wohnung kénnen Sie ab 01.09.2022 einziehen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Wenn Sie die Wohnung betreten, kommen Sie vom Flur aus in das Badezimmer und ebenfalls

in eine geraumige offene Kiiche mit Essbereich. Von uberall blicken Sie durch die Fenster in
den begriinten Innenhof. Die abgebildete Einbaukiiche mit den nétigen Elektrogeraten kann
vom jetzigen Mieter in Absprache ibernommen werden. Von dem Essbereich kommen Sie
weiter in das Wohnzimmer und von dort aus in das Schlafzimmer. Dem Grundriss kdnnen Sie
die Raumaufteilung entnehmen. Das Badezimmer ist hell geflieBt und verfligt tUber eine

Badewanne. Hier kdnnen Sie auch Ihre Waschmaschine anschlieBen.

Highlight ist sicher der Balkon, der vom Wohnzimmer aus begehbar ist und Ihnen einen
tollen Ausblick ins Griine bietet. Die komplette Wohnung ist zum Innenhof und zum Park

hin ausgerichtet, somit ruhig gelegen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Lage

Der nach seiner Hauptverkehrsachse benannte Stadtteil Magdeburgs befindet sich stid-
westlich vom Herzen der Stadt, nur wenige Gehminuten verbinden den Stadtteil mit der Alt-
stadt.

Der gut strukturierte und gewachsene Stadtteil iberzeugt auch heute noch durch seine an-
genehme Durchgriinung und dem hohen Anteil an grinderzeitlicher, attraktiv sanierter Be-

bauung, hier besonders zu benennen sei das unmittelbar anliegende Lennéviertel.

Die hervorragende Nahversorgung und Infrastruktur erméglichen eine ganzlich unkompli-
zierte Gestaltung alltaglicher Notwendigkeiten, wie bspw. die des Einkaufs oder des Arztbe-

suches.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinfomation.
Als Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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